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AMAC, KAPSAM ve YONTEM

AMA

Bu caligmada amag; Bursa, Gemlik Belediyesi, Kiiclikkumla Mahallesi Karayolu
Kuzeyi Orman Sinirlar1 Diizeltilmesi Amagcli 1/5000 Olgekli Kiigiikkumla Nazim Imar Plam
Plan Degisikligi kapsaminda veri olusturacak bilgi ve belgelerin siniflandirilmasi, analiz ve
sentez olarak yorumlanarak, s6z konusu alana iliskin yapilacak olan islere altlik veri niteligine
getirilmesini saglamaktir. Toplanan veriler dogrultusunda siirdiiriilebilir bir nazim imar plani
iretilmesi adina bolge igerisinde bulunun orman alanlari ve bu alanlarin glinlimiiz kosullarinda
sinir tespitleri daha kesin yontemlerle yapilabildiginden dolay1 gelecekte daha biiyiik sorunlarla

karsilasilmamasi adina ilgili kurum goriisleri dogrultusunda imar hatlarinin revize edilmesidir.

KAPSAM

Bu plan agiklama raporunda, Kiigiikkumla Karayolu Kuzeyi Orman Siirlari
Diizeltilmesi Amagli 1/5000 Olgekli Kiigiikkumla Nazim Imar Plan1 Plan Degisikligi esas
olarak; Kiigiikkumla, Mahallesi’nin giineydogusunu kapsayan; alanin fiziki, ekonomik, sosyal,
kiiltiirel, politik, tarihi ve sektorel bilgiler projeye altlik olusturmasi amaciyla incelenmistir.

Yapilan bu incelemeler sonucunda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan degisikligi tiretilmistir.
YONTEM

Bu plan agiklama raporunda Gemlik — Kiigiikkumla’da bulunan yaklasik 49 hektar
alanin; fiziki, dogal, sosyal ve ekonomik 6zellikleri, kurum goriisleri, arazi caligmalari ile elde
edilen veriler; 6831 Sayili Orman Kanunu ve 3194 Sayili imar Kanunu ile ilgili ydnetmelikler
baglaminda ayrintili olarak incelenmistir. Incelemeler sonucunda veriler projeye althik
olusturabilecek sekilde harita ve ilgili tablolar ile aktarilmistir. Analiz ve sentez c¢aligsmalari

dogrultusunda nazim imar plani kararlar iiretilmistir.

PROJENIN AMACI

Bursa ili, Gemlik lgesi, Kiigiikkumla Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan ¢alismanin
amaci; kurum gorisleri ile elde edilen orman alanlarinin ve karayolu kamulastirma alanlarinin
imar planlara islenerek korunmasi, koruma ve kullanma dengesini gozeterek kentsel
alanlarin, ulagim ve altyapi sistemlerinin giiniimiiz kosullarina ve gelecekteki ihtiyaclara cevap

verebilecek bir sistem igerisinde revize etmektir.

Alanda ekolojik dengenin korunmasi ve hem sosyo—ekonomik hem de mekansal anlamda

stirdiirtilebilirligin saglanmas1 hedeflenmektedir.



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Icindeki Yeri

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi’nin giiney-dogusunda yer

almaktadir. Marmara Bolgesi’nin “Giiney Marmara” boliimiinde yer alan il, bélgenin 2. biiyiik

ilidir. i1 topraklar1 kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve Sakarya,

dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile smirlanmustir. Bursa ili

10891 km?’lik yiizdl¢limii ile Tiirkiye nin %1.38’ini kaplamaktadir(Sekil 1).

Sekil 1.Bursa ili’nin Ulke ve Bolge Icindeki Konumu
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Kaynak:http://www.cografyaciyiz.com/haritalar/tr_bolgeler.jpg&w

Bursa ili Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi i¢inde 28° 10°° ve 30° 00°’dogu

boylamlari, 39°45°° ve 40° 40°’kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?’lik yiiz6lglimiiyle

iilke topraklarmin yaklagik 1,4’{inii kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve Kocaeli, ¢evrilidir?.

Gemlik Ilgesi ise Bursa kent merkezinin yaklasik 30 km kuzeybatisinda Yalova’nin giiney

sinirinda yer almaktadir. Calisma alanimiz olan Kiigiikkumla Mahallesi ise Gemlik Ilgesi’nin

kuzeyinde, gilineye bakan sahil seridinde yer almaktadir.

1 http://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey PLAN_HUKUMLERI.pdf
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Sekil 2. Calisma Alaninin Konumu
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Kaynak: Ofis Caligmalari(2018)

1.2. 11 idari Béliiniis — Ilce Idari Béliiniis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi
tizerinde bulunmaktadir, ilge 413 km?2 yiiz6l¢iimiine sahiptir. Glineyinde Bursa Osmangazi,
Yildinnm ve Kestel, glineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenisehir ve Orhangazi ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alan1; Gemlik Ilge Merkezinin giineybatisinda, ilge merkezine yaklasik 6 km
ve Bursa iline ise 45 km mesafede yer almakta olan Kiiglikkumla Mahallesi’nin
giineydogusudur. Calisma alani yaklasik olarak Kiiglikkumla Mahallesi’nin karayolunun 48
ha’lik gelisme konut alaninda yer alan kentidir.



2. COGRAFI YAPISI

1.1. Yer Sekilleri

Gemlik Korfezini g¢evreleyen daglarin korfeze doniik yamaglar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Gemlik’in ii¢ tarafi kismen ihtiyarlamis tek ve siradaglarla kusatilmis olup
yalniz batis1 Marmara Denizi‘ne dogru aciktir. iznik Golii‘nden gelen Karsak Deresi Gemlik’i
ikiye bolmiistiir. Kuzeyden Samanli Daglari‘yla giineyden Katirli Daglari‘nin batiya dogru
uzantilar1 Gemlik Korfezi‘ni kapali bir havza haline sokmustur. Samanli Daglari’ndan ayrilan
bazi kollar kiyrya dik bir sekilde inerek sivri burunlar olusturmustur. Daglarla kiy1 arasinda
stkigmis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarin en biiyiikleri Engiiriiciik ve Gemlik
Ovalaridir. ilge merkezi Gemlik Ovasi’nin bat1 ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi
Katirli Daglart iizerindeki Uckaya Tepesi’dir. Karsak Cay1 ilgenin en fazla su tasiyan
akarsuyudur. Bursa ve ilgeleri haritasi Kuzeyden Samanli Daglari’yla, giineyden Katirh
Daglar’’nin batiya dogru uzantilart Gemlik Korfezi'ni kapali bir havza haline sokmustur.
Daglarin arasinda sularin oydugu derin vadilerle ¢okme neticesinde meydana gelen ¢ukurluk
alanlar vardir. Gemlik’in kuruldugu nokta denize dikey inen az yiikseklikte bir sirtla bunun
yamaglar1 ve denizin ¢ekilmesinden meydana gelen dar kiy1 diizliiklerinden ibarettir. ilgenin
kiyilart eski kayikhane burnundaki kayalik cikintilar bir tarafa birakilacak olursa tamamiyla
diizdiir. Pek derin olmayan kiyilar derelerin tasidigi molozlarla devamli siglasmaktadir.?

Gemlik Ilgesi’nde yer alan Kiigiikkumla Mahallesi’nin yer sekilleri de Gemlik’in
geneliyle benzer 6zellikler gostermektedir. Kii¢iikkumla Mahallesi kiyiya dogru dik uzanan iki
dagin arasindaki vadide ve kiyidan i¢ kesimlere dogru yaklagik 500 metre genisligindeki diiz
alanda yer se¢mis yerlesmedir. Planlama alani ise bu yerlesmenin giineydogusunda
karayolunun kuzeyinde yer alan gelisme konut alanlari, park alanlari, orman alanlari,

rekreasyon alanlar1 ve acik spor alanlarinin yer aldig1 bir kentsel alandir.

1.2. iklim Ve Bitki Ortiisii

Bursa ilinin Gemlik il¢esinde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siirmekle birlikte

Karadeniz iklimine gegis sahas1 manzaras1 gostermektedir. Gemlik il¢esine ki aylarinda yaz

2 http://www.gemlik.bel.tr/Gemlik.aspx
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aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Gemlik ilinin yillik ortalama sicakligi 14,5°dir.
Yillik ortalama yagis miktar1 658 mm’dir. llcede Temmuz ay1 22 mm yagisla en kurak ay,
Aralik ay1 ise 98 mm yagis ile en fazla yagisin gozlendigi aydir. 23,3 °C sicaklikla Temmuz
yilin en sicak ay1, Ocak ayinda ortalama sicaklik 5,8 °C’dir. ilgede yilin en kurak ve en yagish
ay1 arasindaki yagis miktar1 76 mm olup yil boyunca ortalama sicaklik 17,5 °C dolaylarinda
degisim gostermektedir.

Gemlik’in topraklarmin ancak % 8’1 ekime elverisli degildir. % 43’ii zeytinliklerle %
44°1i tarlalar ve tist daglik bolgeleri de icine alan yerlerde % 5°1 ¢ayir ve meralarla kaplidir.
Zeytinlik saha oldukca genistir.*

Calisma alanina iliskin yapilan arazi ve ofis ¢aligmalar1 sonucu, ¢alisma alaninin %4’
yapilagmis alan, %611 tescilli orman arazisi olup %2’si agaglik/¢alilik arazi ve %33’ zeytinlik
alanlardan olusmaktadir.

Orman alanlari; ¢alisma alaninin 6nemli bir kismin1 olusturmaktadir.

3 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig/ Gemlik Il¢esi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
4 URL: http://gemlik.bel.tr
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3. FIZIKSEL YAPI

1.1. Morfolojik Yapi

Calisma alaninin topografik yapisi kiyidan i¢ kesimlere dogru artmaktadir. Calisma
alaninda diizliik alanlar yer almamaktadir. Alanda dogu bat1 aksinca uzanan yiiksekligi dogudan
batiya gittikge azalan bir sirt yer alirken bu alanin kuzeyinde ve ¢aligma alaninin dogu sinirinda
vadiler yer almaktadir. Bu alanlar haricinde kalan alanlar1 dik yamaglar olusturmaktadir (Pafta
No:1).

Ayn1 zamanda alanda morfolojik yap1 iizerinde belirleyici rol oynayan kuru ve akan
nitelikte dereler ve dere yataklari bulunmaktadir. Caligma alaninda toplamda 2 dere
bulunmaktadir. Bu dereler: alanin kuzeyinde Kuru Dere ve dogusunda Kiiciik Dere ve Kiigiik
Dere yan kolunun igerisinde bulundugu derelerdir. Taskin olusturacak nitelikte olan Kiigiik
Dere’nin, BUSKI Genel Miidiirliigii’nce yiiriitiilen “’Bursa 1li Gemlik Korfezi Havzasindaki
Dere ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri ile Arazilerin Taskinda Korunmasina ait Avan ve
Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin Hazirlanmas1™ isi kapsaminda gerekli 1slahin
yapilmas: gerekmektedir. Bahse konu alan icerisinde Kuru Dere’nin akis kesiti yetersiz olup;
Kuru Dere’nin dere ekseninden akis yoniine gore 5 metre sola, 20 metre saga emniyet bandi
birakilmasi, Gemlik-Armutlu yol ge¢isinin saglanmasi ve yol gecisinde tikanmalarin dnlenmesi
i¢cin gereken tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica gerek imar ¢aligmalar sirasinda gerekse yapi insas1 agsamasinda gerek personel
gerek isletme kaynakli her tiirlii kat1 ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, ilgili tiim tedbirler alinmasi, sonradan tespit edilebilecek
pmar, kaynak veya yeralti suyunun korunmasi i¢in gereken tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi" ile "Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmast durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen
herhangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi

gerekmektedir. °

5 T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig1, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigti’niin 06.09.2016 Tarih ve 600337 Sayil1 Yazis1



1.2. Egim Durumu

Calisma alani; kiyidan yaklasik 50 metre ila 150 metre arasinda degisen mesafelerde
yiikselmektedir.

Calisma alaninin kuzeyinde yer alan yaklasik 2 hektar biiyiikliglindeki alan %31-40
arasi egime sahiptir ve tiim alanin %#4.1’ini olugturmaktadir. Alanin kuzeybatisinda karayolu
kamulastirma sinirina paralel sekilde yer alan ve yaklasik 0,1 hektar biiyiikliigiindeki alan %0-
10 aras1 egime sahiptir ve tiim alanin %0.5’ini olusturmaktadir. Morfolojik yap1 analizinde de
belirtilen sirt ise alan1 dogu-bat1 aksinda ikiye ayiran yaklasik 8 hektarlik alandir. %11-20 aras1
egime sahip olan alan tiim alanin %16.9’unu olusturmaktadir. Sirt alaninin kuzey ve giliney
smirinda yer alan alanlar ise yaklasik 20 hektar biiytikliiglindedir. %21-30 egime sahip bu

alanlar tiim alanin %78.6’sin1 olusturmaktadir (Pafta No: 2).

1.3. Jeolojik Yapi

Calisma Alan icerisinde, 19.02.2016 tarih onayli Bursa Ili Gemlik Ilgesi 2. Etap 1209
Hektarlik Alanmn Imar Planmna Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsaminda belirtilen,
Onlemli Alanlar 2.1 seklinde 1 jeolojik yapi ifade edilmektedir (Pafta No:3).

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Jeolojisini Kurbandagi Formasyonu ve Iznik Metamorfikleri olusturmaktadir.
Topografik egimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya diismesi vb.
kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak topografik egime, reziidiiel zon kalinligina, kayaclarin
mekanik ozelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlar
yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda "OA-2.1" simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamacg boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yapr yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

-Yap1 parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilar1 ile korunmalidir.

-Kaz1 dncesi yol, altyap: ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap1 temellerini olumsuz etkileyecek yiizey
ve yeralt1 sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yapilasmayi etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giicii vb.

sorununa yonelik dnlemler, parsel/bina baz1 zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gore
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uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
yapilagmaya izin verilmelidir.

-Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik
parametreleri (tasima giicli, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin veya
kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

-Yiriirliikkte olan "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik"
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle gosterilmistir

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini igeren tiim 6nlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganliklari belirlenmeli,

bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler alinmalidir.

1.4. Deprem Durumu

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri”
haritasina gére Sekil 3’te de goriildiigii gibi planlama alanmin bulundugu Gemlik Ilgesi 1.

derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Sekil 3. Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Bﬁlgeleri

1111111

.......
nnnnnnn
eeeeeee

.......

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

AFET [§LER] GENEL MUDURLIIH o
DEPREDM ARASTIRMA DAIREST
ANKARA-TORKITE.

Kaynak: http://www.deprem.gov.tr

Planlama alaninin bulundugu bodlgede depremsellik agisindan KAF (Kuzey Anadolu
Fay1) disinda, Gemlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik Fayr’dir. Gemlik Fay1 14
km uzunlugundadir. D-B uzantili bir dogrultuya sahiptir. Sag yanal atiml bir faydir (Kogyigit,
2005). Doguda Karsak Kdyii'niin 2 km kuzeyinden baslar ve Karsak Cay1 boyunca devam
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ederek Gemlik yerlesim yerine ulasir. Gemlik Korfezinin G sinirin1 olusturur ve Marmara
Denizi igine girer. Fay boyunca gozlenen bazi sicak su kaynaklari, ani yiikselen bir topografya
ve uydu goriintiilerinin yorumu bu fayin aktif bir fay oldugunun gostergesidir.

Gemlik Bolgesinde 6nemli bir diger fay Gengali Fay1 olup yaklasik 12 km uzunlugundadir
(Kogyigit, 2005).
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4. ULASIM AGINDAKI YERI

4.1. Karayolu

Bursa ili, istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bélgesi ile baglantisin1 kuran,
kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle Istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimim yakinlig
nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukea etkilenmis ve iilkenin en gelismis ilk bes ilinden
biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin énemli ulagim akslarinin 6nemli bir
merkezi konumundadir.

Marmara Bolgesi’ndeki karayolu akslar1 ile i¢ Anadolu ve Ege Bolgeleri Bursa
izerinden birbirine baglanmaktadir. Bursa’y1 Marmara Bolge’sine ve iilkenin diger kesimlerine
baglayan yollarin en yogun ve onemlisi Istanbul-Bursa Karayolunun 65 km’lik béliimiinii
olusturan Bursa - Yalova karayoludur. Bu yol Istanbul ve Avrupa ile I¢ ve Bati Anadolu
arasindaki yolcu ve yiik tasimaciliginda biiyiik 6nem tasir. Istanbul’un Ege ile baglantisinin
saglanmasi ve Bursa’nin disa agilan kapisi olan Gemlik Limani’ndan ge¢mesi yolun énemini
artirmaktadir. Bursa-Gemlik karayolu basta olmak iizere I¢ ve Bat1 Anadolu sanayileri igin
gerekli hammaddelerin ve anamallar ile 6zellikle dis satim triinlerinin pazarlanmasi agisindan
onem tasiyan bir yoldur.

Bursa il smirlari icerisinde su an Ankara - Izmir istikametinde bir otoyol mevcuttur. Su
anda mevcut otoyol 5 baglanti noktasindan Bursa ¢evre yollar1 ve ana trafik arterlerine
baglanmaktadir. Bursa’nin mevcut yerlesim konumu g6z oniine alinirsa dogu - bati aksi olan
ana arter, Niliifer, Osmangazi ve Yildirim’dan ge¢cmektedir. Bu aks ayn1 zamanda Ankara —
[zmir istikameti igin de kullanilmaktadir. Bu dogu - bat1 aksindan kuzeye dogru iki anayola
baglant1 mevcuttur. Bunlardan birisi kuzeybati istikametinde Mudanya’ya gitmektedir. Digeri
kuzeydogu istikametinde Gemlik ve Yalova iizerinden Kocaeli ve Istanbul’a ulasmaktadur.
Osmangazi ilgesinde baslayan bir diger aks, kis sporlarinin iilkemizdeki en 6nemli alt yapisina
sahip olan ve sehir merkezinin giiney yoniinde bulunan Uludag’a dogru uzanmaktadir.

Planlama alanmni da kapsayan bolgede gergeklestirilen Istanbul-Bursa-izmir otoyolu
projesi ile Marmara ve Ege bdlgeleri birbirlerine otoyol baglantisi ile baglanmistir. Bu sayede
mevcut Gebze-Orhangazi-Izmir aksinin trafik yiikii %30 nispetinde azalmasi éngdriilmektedir.
Seyahat siiresi Istanbul’dan; Bursa’ya 3 saatten 1 saate, Izmir’e 8 saatten 4 saate, Eskisehir’e 4
saatten 2,5 saate inmistir.

[zmit Kérfezine yapilan asma kdprii (Osmangazi Képriisii) ile izmit Korfezi’ni gegme

stiresi 1 saatten 6 dakikaya inmistir. Tasit-isletme giderleri diigmiistiir. Olumsuz ¢evresel etkiler
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(trafik sikigikliginin neden oldugu emisyon artiglari, giiriilti kirliligi vb.) en aza inmesi
diistiniilmektedir. Yolun geometrik standardinin yetersizliginden kaynaklanan trafik
kazalarinda da azalma saglanacaktir. istanbul-Bursa-Izmir Otoyolunun ve 6zelikle Izmit Korfez
K&prii (Osmangazi Kopriisii) gecisinin devreye girmesi ile Istanbul, Kocaeli, Balikesir, Manisa
ve Izmir arasindaki fiziki ve zaman uzaklik azalmistir. Osmangazi Kopriisii ile Istanbul -
Mudanya arasi seyahat siiresi 2 saate inmistir. Boylece Istanbul, Kocaeli gibi illerde Bursa
kiyilarma ilgi artacaktir ve bu bolgelerdeki turistik faaliyetler 6nem kazanacaktir. Bu durumda
Kiigiikkumla, Kumla, Biiyiikkumla ve Narli gibi sahil kentleri de konumu agisindan avantajl

olup olumlu yonde etkilenecegi dngorilmektedir.

SSMANGAZI 1
KOPRIiSO

Kaynak: Ofis Caligmalari (2018)

Plan revizyon ¢alismasinin yapildig: Kiicilkkumla Mahallesi’nin giineydogusu, Gemlik
ilge merkezinin giineybatisinda ve ilge merkezine yaklasik 6 km, Bursa Ili’ne ise yaklasik 45

km mesafede yer almaktadir. Gemlik merkezden proje alanina ulagsmak igin sirasiyla Kumla
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Caddesi ve devaminda Armutlu-Gemlik Karayolu’ndan gecilmektedir. Proje alanina Bursa il
merkezinden Bursa-Yalova Karayolu iizerinden Armutlu-Gemlik Karayolu’nu takiben
ulasilmaktadir. Proje alan1 ve yakin ¢evresindeki odak noktalar1 ve bahsi gecen karayollar1 Sekil

5’te gosterilmistir.

ekil 5. Planlama Alanimin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2018)
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4.2. Toplu Tasima

Planlama alaninin yer aldig1 bolgede hizmet veren 3 adet otobiis hatti mevcuttur. Bu

hatlar 135, 136 ve 137 numaral1 hatlar olup gilizergahlar Sekil 6°da gosterilmistir.

ekil 6.Planlama Alanindaki Otobiis Hatlar1
3 & )

P B\ 7.1 Rarsbeyiiais o s
N / g s v -

N '.\i o, AVEE e /&
Kaynak: https://www.burulas.com.tr/otobus-hat-sorgulama.aspx?hatAdi=99999 (Erisim Tarihi:19.03.2018) ve
Ofis Caligmalar1 (2018)

4.3. Denizyolu

Bursa Deniz Otobiisleri Isletmesi (BUDO), Bursa ile Istanbul arasinda Deniz ulagimini
saglamak amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk seferine 23 Ocak
2013 tarihinde baslamistir. Gemlik Ilgesi’nin giineybatisinda yer alan Mudanya Ilgesi’ndeki
BUDO iskelesi’nden Istanbul’a seferler diizenlenmektedir.

BUDO seferleri:®

e Istanbul(Emindnii-Sirkeci) - Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - Istanbul(Eminénii-Sirkeci)
e Istanbul(Emindnii-Sirkeci) - Armutlu (Ihlas)

e Armutlu (fhlas) - Istanbul(Eminénii-Sirkeci)

® https://budo.burulas.com.tr/tr/page/voyagetime
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e Armutlu (ihlas) - Bursa (Mudanya
e Bursa (Mudanya) - Armutlu (Ihlas)
e Istanbul (Biiyiikgekmece)- Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - istanbul (Biiyiikcekmece)

Bursa Deniz Otobiisleri:
e Hiidavendigar, Niliifer Hatun, Yildirnm Beyazit, Emir Sultan, Uludag,
Aksemsettin, Iznik, Hamdi Karahasan, Burulas 1 (Atik Toplama Gemisi)

1987 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde hizmet vermeye baslayan
Istanbul Deniz Otobiisleri, 2007 yilinin nisan aymda 225 ara¢ ve 1200 yolcu kapasiteli Osman
Gazi-1 hizli feribotunun IDO filosuna katilmasiyla Yenikapi-Bursa seferleriyle beraber
Istanbul-Bursa arasi denizyolu iliskisi kurulmus olmustur. Bu tarihten sonra da Armutlu ve
Kumla seferleri baglamistir. Yaz aylarinda diizenlenen Kumla-Armutlu seferleriyle birlikte
deniz turizminin yogun olarak gerceklestigi bu sahil kentleri, farkli iller igin de erisilebilir bir
bolge haline gelmistir.

IDO’nun Kumla-Armutlu ve Kadikdy-Yenikap: seferleri tarihleri her sene farklilik
gosteriyor olsa da temel olarak yaz aylarinda gerceklesmektedir. Ornek olarak 2018 yili igin
seferler tablolarda verildigi gibidir (Tablo: 1,2,3,4).

Tablo 1. Kadikéy ve Yenikapi'dan Armutlu ve Kumla’ya Haftaici 2018 Sefer Saatleri

1 Eylil - 18 Eyltl

Kaynak: https://www.bilet.com/ido/ido-tarifeleri (Erisim Tarihi: 21.01.2019)
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Tablo 2. Armutlu ve Kumla'dan Kadikoy ve Yenikapr’ya Haftaici 2018 Sefer Saatleri

20-30 Haziran
Haftaici

Kumla Armutiu Armutiu T.K Yenikapt Kadikdy

1 Temmuz - 31 Ajustos

Haftaigi
Kumia Armutiu Armutiu T.K Yenikapt Kadikoy
Tal
yliil - 18 Eyliil
Haftaici
Kadikoy Yenikap Armutlu T.K Armutiu Kumla

Sadece PAZARTESI siinleri vapili
Sadece PAZARTESI gunleri yapilir.

Kaynak: https://www.bilet.com/ido/ido-tarifeleri (Erisim Tarihi: 21.01.2019)

Tablo 3. Kadikoy ve Yenikapi'dan Armutlu ve Kumla’ya Haftasonu 2018 Sefer Saatleri

20-30 Haziran

Kadikoy Yenikapi Armutiu T.K Armutiu Kumla

1 Temmuz - 31 Agustos

Haftasonu
Kadikdy Yenikapi Armutiu TK Armutiu Kumla
Tahmini Vansg

&

40

7:40

0:40

10:40

1 Eyliil - 18 Eyliil
Haftasonu
Kadikoy Yenikapi Armutiu TK Armutiu Kumla
Kal

Sadece PAZAR ginleri yapilir

Kaynak: https://www.bilet.com/ido/ido-tarifeleri (Erisim Tarihi: 21.01.2019)
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Tablo 4. Armutlu ve Kumla'dan Kadikoy ve Yenikapr’ya Haftasonu 2018 Sefer Saatleri

Kaynak: https://www.bilet.com/ido/ido-tarifeleri (Erisim Tarihi: 21.01.2019)

4.4. Havayolu

Bursa sehir merkezine yakin, Yunuseli semtinde yer alan Bursa Yunuseli Havaalani’nin
bliyiik govdeli yolcu ve kargo ugaklarinin inis-kalkisina elverigli olmamasi (pist ebadi: 1395m
x 30m) ve modern terminal ve tesislerin insa edilmesi istegi ile Yenisehir Ilgesi’nin 10 km
batisinda bulunan mevcut Hava Kuvvetleri Komutanligi envanterindeki askeri havaalaninin
sivil ~ trafige  acilmasmna  karar  verilmistir.  Bursa-Yenisehir =~ Havaalani’nin 3
Kasim 2000 tarihinde resmi agilist  yapilmistir. Aydinlatma ve benzeri eksiklerinin
tamamlanmasini miiteakiben faal olarak a¢ilmasi1 1 Haziran 2001 tarihinde olmustur. Ayni giin
Yunuseli’'ndeki Bursa Havaalan1 hava trafigine kapatilmis ve Havaalan1 Hava Kuvvetleri
Komutanligi’na teslim edilmistir. Bursa-Yenisehir Havaalani’nin yolcuya acgik alanlari i¢ ve dig
hat olarak 5.600 m? olup havaalan1 2.250.000 yolcu/y1l kapasiteye sahiptir.

Bursa Yenisehir Havaalani’na toplu tasima olarak 80 no’lu otobiis hattiyla ulasim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobiis hatt1 duraklar1 Kent Meydan1 - Darmstat Caddesi - Merinos

Istasyonu Ankara Yolu - Yenisehir Hava Limani1’dir. Planlama alanmin bulundugu bdlgeye kus
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ucusu yaklasik 55 km mesafede bulunan Yenisehir Havaalani’na sirastyla E-881 baglanti yolu
veya O-5, D575, O-22 ve D160 no’lu karayollarimi (Bilecik-Bursa yolunu) takiben yaklagik 82

km mesafede ulasilabilmektedir. S6z konusu giizergahlar Sekil 7°de verilmistir.

Sekil 7. Planlama Alanindan Havaalanina Ulasim

Kaynak: Ofis Calismalari

4.5. Demiryolu

Planlama alanimi kapsayan Bursa ilinde Hizli Tren Projesi’nin ilk etabi olan Bursa-
Yenisehir kesiminde inga ¢alismalari, Bilecik-Yenisehir kesiminde ise uygulama projesi
hazirlama calismalar siirdiiriilmektedir.

Proje tamamlandiginda hatta hem yolcu, hem de hizl1 yiik trenleri ¢alistirilacaktir. Yolcu
trenleri saatte 200, yiik trenleri ise 100 kilometre/saat ile calisacaktir. Ayrica, Bursa ve
Yenisehir’e hizli tren ve tren garlar1 yapilacak olup, buradaki havaalaninda da hizli tren
istasyonu insa edilecektir’. Osmaneli- Bandirma Hizl1 Tren Hatt1’nin; Bursa il smirlar1 i¢indeki
giizergah iizerinde 3 istasyon noktasi ve 1 siding yer almaktadir. Istasyonlar Yenisehir
flgesi’nde Yenisehir Istasyonu, Giirsu ilgesi’nde Kazikl1 istasyonu ve Niliifer Ilgesi’nde Bursa

Istasyonu’dur. Siding yeri Karacabey Ilgesi’nde yer almaktadir. Projenin tamamlanmasiyla

! Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig1, Demiryolu Sektérii Raporu, 2014
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Bursa ili; Istanbul, Eskisehir ve Ankara illerine baglanacaktir. Ankara-Bursa aras1 2 saat 15
dakika, Bursa-Eskisehir aras1 1 saat ve Bursa-Istanbul ise 2 saat 15 dakika olacaktir.

Yukarida verilen bilgiler 1s18inda Bursa YHT Projesi ile bu calismanin yapildigi
alandaki tiim kiy1 seridi olumlu yonde etkilenecektir. S6z konusu galismayla Istanbul, Kocaeli
ve Sakarya gibi illerin Bursa’ya olan ilgisi artacak ve il daha ¢ok ziyaret¢i ¢ekecektir.
Dolayistyla bolge turizmine ilgi artacaktir. Bursa YHT Projesi’nin giizergaht Sekil 8’de
verilmistir.

Sekil 8. Bursa YHT Projesi Giizergahi

iSTANBUL
... / -
OSETANEL
o \

W eSS e
YENISBHIR) . %
o e R

'

3

Bilecik

Bursa il Simin > ’
Bursa YHT . . ” 15 Yoy

4 e

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2018)
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5. PLANLAMA ALANININ GENEL ARAZI KULLANIM DURUMU

Kiigiikkumla Mahallesi’nin giineydogusunda yer alan galisma alaninin, dogal ve beseri
kosullarmin kent mekanin1 nasil sekillendirdigini inceledigimizde su genel bilgilere
ulasilmaktadir.

Morfolojik yapisini inceledigimizde, alanda bulunan derelerin, alanin topografik
kimligini sekillendirdigi goriilmektedir. Alanda Kuru Dere ve Kiiglik Dere’nin olusturdugu
belirgin iki vadi bulunmaktadir. Alanin i¢ kesimlerinde arazi yapisi ve yapilasma egimli
topografya ve su Ogelerinin etkileriyle sekillenirken giiney ve giineybatiya bakan kesimleri de
oldukg¢a dik yamaclardan olusmaktadir.

Alan Gemlik-Armutlu Karayolu’nun kuzeyinde yer alan gelisme konut alanlarindan
olugmaktadir. Alanin sadece giineydogusunda yapilagsma goriilmektedir ve bu alan tiim alanin
%4’linii olusturmaktadir.

Zeytinlik alanlar Gemlik-Armutlu Karayolu paralelinde giiney sinirinda yer almaktadir.
Ayni zamanda alanin kuzeyinde genellikle orman alanlari bulunmaktadir. Agaglik alanlar ise
alanin kuzeyinde yer alan zeytinlik alanin giiney sinirinda yer almaktadir.

Alanin kuzeydogusunda karayolu ile ayn1 dogrultudaki 35 kV’lik enerji nakil hatt1 da
planlama alani i¢in bir esik olusturmaktadir. Karayolu kamulagtirma alanlari, orman alanlar1 ve
enerji nakil hatlar1 ¢alisma alaninin radikal esiklerini olusturmaktadir. Ayn1 zamanda egim
analizinde belirtilen %30 ve lizeri e§ime sahip alanlar da calisma alan1 kapsaminda 6nemli

esikleri olusturan alanlar olarak belirlenmistir.

5.1. Yapi Alanlar1 Durumu

Planlama alani; Gemlik Ilge Merkezinin giineybatisinda, ilge merkezine 6 km ve Bursa
iline ise 45 km mesafede yer almakta olan Kiigiikkumla Mahallesi’nin giineydogusudur. Alanda
yapilagmis durumda olan alanlar tiim alanin %4’{inii olusturmaktadir. Bu alan site seklinde 8

bloktan olusan iyi durumda yapilarin yer aldig1 alandir.

5.2. Donati Durumu

Planlama alani i¢erisinde mevcut durumda herhangi bir donati bulunmamaktadir. Ancak

yiiriirliikteki planda sadece trafo alan1 ve park ve rekreasyon alanlar1 yer almaktadir.
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6. TEKNIiK ALTYAPI DURUMU

6.1. Elektrik Hatlar1 ve Trafolarin Tespiti
UEDAS’1n 01.12.2017 tarih ve 49195 sayili kurum goriisiine gore Kumla, Kiiglikkumla

ve Biiyiikkumla Mahalleleri’ni iceren s6z konusu Kumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda elde edilen ¢alisma alan1 dahilinden de gecen 34,5 kV’luk
Enerji Nakil Hattinin (yeralt1 kablo-havai) ve mevcut enerjili trafolarin oldugu tespit edilmistir.

TEIAS’1n 13.12.2018 tarih ve 487287 sayil1 kurum goriisiine gére Kumla, Kii¢iikkumla
ve Biiyiikkkumla Mahalleleri’ni igeren sz konusu Kumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda elde edilen ¢alisma alan1 dahilinden de gecen tesekkiilerine

ait, mevcut ve tesisi planlana herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

6.2. Yol Kalitesi ve Kademelenme

Calisma alan1 yol kademelenmesi agisindan incelendiginde; mevcut Bursa—Armutlu
aks1 iglemeye devam etmektedir. Dolayisiyla bu yol halihazirda hala bolge i¢in dnemini
korumaktadir. Bolgenin genel karakteri gelisme konut alani oldugundan ve yapilasma heniiz
basladigindan ¢alisma alani kapsaminda planda belirlenen yollar heniiz agilmamistir. Alanda
karayolunun haricinde kuzeydeki kdylere erisimi saglayan, morfolojik yap1 analizinde belirtilen
sirt alaninin kuzeyinden paralel olarak gegen tali yol alan i¢in ana aksi olusturmaktadir. Bu
yolun haricinde yapilagmis alana karayolundan erisimi saglayan bir yol bulunmaktadir.

Calisma Alaninda bulunan yollar; asfalt yol, parke yol ve toprak yol olarak grupta
smiflandirilmistir. Yol Kkalitesi baglaminda degerlendirildiginde, alanda asfalt yollarin
genellikle ana ulagim akslar1 oldugu ve iyi durumda olduklari tespit edilmistir. Parke yollar ise
ana ulasim akslar1 arasinda iliskiyi kuran, komsuluk birimlerini i¢erisinde ulasimi saglayan ada
ici yollardir ve kalite anlaminda iyi durumdadir. Toprak yollar1 inceledigimizde ulagim
acisindan genellikle zeytinlik alanlara hizmet veren yollardir. Genel olarak stabil olmayan
engebeli yollardir. Bu nedenle kalite olarak degerlendirildiginde kotii durumda olarak
nitelendirebilecek yollardir. Sonug olarak yol kalitesi baglaminda iyi durumdan kétii duruma

siralama; asfalt yollar, parke yollar ve toprak yollar seklindedir (Pafta No:4).

6.3. Karayolu Gegcisi

T.C. Karayollar1 Genel Midiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii'niin 25.12.2017 tarih ve
435917 say1l1 yazisinda;
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Yapilacak olan revizyon ve ilave imar plani uygulamasinda yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi ve bolgede genel olarak stabilize problemlerinin yaganmasi nedeniyle yapilacak kazi
ve dolgu islemlerinde yol stabilitesini tehlikeye atmayacak sekilde dnlemler alinarak galigmasi
sarttyla s6z konusu alanda plan degisikligi hazirlanmasinda bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir. Ayrica, karayolu gilizergahlar1 dncelikle transit trafige hizmet verdiginden sehir
gecislerinde daha diizenli ve giivenli trafik akisinin saglanmasi bakimindan; 06.01.1998 giin ve
23222 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Karayolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelikte belirtilen yaklasma mesafesi sartlar1 ve ilgili diger hiikiimlere
uyulmasi, plan notlarina “’Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklinde hiikiim konulmasi ve karayolundan
kaynaklanan giiriiltii kirliligi dikkate alinarak Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi Y 6netimi
Yonetmeligi’nin (2002/49/EC) ilgili maddelerine gore imar planlarinin olusturulmasi, giiriiltii

azaltic1 Onlemlerin alinmamasi1 hususunda gereginin yapilmasi belirtilmistir.
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7. YURURLUKTEKI PLANLAR

7.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Yih Bursa Cevre Diizeni Plami

Calisma alanmm bulundugu bdlge Miilga Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”
sinirlart igerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” ve “’Orman Alanlar1’
olarak gosterilmistir. Sekil 9°da 1/100.000 Olgekli 2020 yili Bursa Cevre Diizeni Plani

gosterilmistir.

Sekil 9. 1/100.000 Olcekli Yiiriirliikteki Plan
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7.2. Bursa {li Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam

Calisma alaninin bulundugu bolge Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Bakanlik
Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili1 Olur’u ile onaylanan “Bursa Ili Biitiinlesik Kiy1
Alanlar1 Plan1” kuzeyinde bulunmaktadir. Kumla, Biiyiikkumla ve Kiigiikkumla alt bolgesi
BKAP’ta belirlenen alt bolgelerden ilk bolge olan Narli-Karacaali-Kiigiikkumla alt bolgesinde
yer almaktadir. Bursa ili Biitlinlesik Kiy1 Alanlar1 Plan1 kapsaminda alt bolgede yer alan
oncelikli kullanimlar; “*Yat Limani, Turizm ve Rekreatif Amagli Kiy1 Diizenlemeleri, Su
Sporlar1 Faaliyetleri ve Tesisleri’’dir. Ayrica “’Tehlikeli Madde Tasiyan Gemilerin Demirleme
Sahas1’’ olarak da tanimlanmistir. Sekil 10°da 1/50.000 Olgekli Bursa Ili Biitiinlesik K1y

Alanlar1 Plan1 gosterilmistir.

Sekil 10. 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plami
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7.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayili karari ile
onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda galisma alani “ Az
Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel Yerlesme Alani, Orman Alanlari, Agaclandirilacak
Alanlar, Turizm Ikincil Konut Alani, Park Alanlar1” olarak tanimlanmistir. S6z konusu plan

Sekil 11°de verilmistir.

Sekil 11. Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

\//\

)
\
\

7.4.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 dl¢ekli Kumla
Nazim Imar Plani’na gére ¢alisma alani; “Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani-100
kisi/ha., Turizm Ikincil Konut Alan1, Orman Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Egitim Alam

ve Spor Alan1” olarak planlanmistir. S6z konusu plan Sekil 12°de verilmistir.
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Sekil 12. 1/5000 Ol¢ekli Kii¢iikkumla Nazim imar Plam




8. PLANA GiRDi VERECEK ANALIiZLER DOGRULTUSUNDA SENTEZ
CALISMASI

8.1. Esik Sentezi
Planlama analiz siireci kapsaminda arazi ve ofis c¢alismalari yapilmis ve bazi

kurumlardan Gemlik flgesi Kiigiikkumla Mahallesi Karayolu Kuzeyi, Orman Sinirlari
Diizeltilmesi Amagli Uygulama imar Plan1 Revizyonu baglaminda planlama alani ile ilgili
goriisler talep edilmistir. Plan revizyonu siirecinde, yapilan analiz ¢alismalari, tespit edilen arazi
kulanim durumu (Pafta No:5) ve kurumlardan elde edilen goriisler degerlendirilerek yapilacak
olan nazim imar planinda islev alanlarinin yer se¢imi, atanacak yapilasma kosullar gibi fiziksel
yapt ile alakali alinacak plan kararlariyla iliskili durumlarin belirlenmesinde ya da yapilasacak
alanlar baglaminda esik teskil edecek alanlar belirlenmesinde énemli rol oynayacak etmenleri
barindiran bir esik sentezi ¢alismasi yapilmistir.
Esik sentezi ¢aligmasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler:

- Gemlik Belediyesi’nin argivinden elde edilen egim verileri dogrultusunda %30 ve tizeri
olan egime sahip alanlar,

- T.C.Karayollar1 Genel Miidiirligii 14. Bolge Miidiirliigii’nden istenen 25.12.2017 tarih
ve 435917 sayili yazisiin ekinden referansla belirlenen Gemlik-Armutlu I Yolu
kapsaminda kamulastirma koridoru,

- Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirligii’nde istenen 29.01.2018 tarih ve 72223 sayil1 yazisinin ekinden referansla
kuru ve akan nitelikte dereler ve dere yataklari,

- Orman Genel Miidiirliigi Bursa Orman Boélge Midirligi’ntin 29.12.2017 tarih ve
2811556 sayili yazisiin eki ve Bursa Orman Boélge Miidiirliigii Gemlik Isletme
Miidiirliigti’niin 01.07.2021 tarih ve 1517558 sayili yazisinin ekinde bildirilen orman
alan smirlar1 ve orman alani olarak tahsis edilmis alanlar,

- Analiz caligmalar1 kapsaminda belirlenen ana ulagim aks1 ve 6nemli ulagim akslari

olarak tespit edilmistir.
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9. KURUM GORUSLERI & ILGILIi KARARLAR

9.1. T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirligii

T.C. Karayollar1 Genel Midiirligi 14. Bolge Miidiirliigii'niin 25.12.2017 tarih ve
435917 sayil1 yazisi eki ile gonderilen sayisal veriler dogrultusunda, kamulastirma koridorunun
kurum adina yol ve yol emniyet sahasi olarak kullanilmak tizere, kamulastirma planinda
belirtilen kamulastirma sinirlarinin revizyon imar planina islenerek gerekli tadilatlarin

yapilmasi hususunda gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

Ayn1 zamanda 06.01.1998 giin ve 23222 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Karayolu
Kenarin Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Y6netmelikte belirtilen yaklasma mesafesi

sartlar1 ve ilgili diger hiikiimlerine uyulmasi talep edilmektedir.

Bunlara ek olarak plan notlarina ’Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklinde hiikiim konulmasinin  ve
karayolundan kaynaklana giriilti kirliligi dikkate alinarak Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi Yonetimi Yonetmeligi’nin (2002/49/EC) ilgili maddelerine gore imar

planlarinin olusturularak giiriiltii azaltici 6nlemlerin alinmasinin gerekliligi belirtilmektedir.

T.C. Karayollar1 Genel Midirliigii 14. Bolge Miidiirliigi’niin 05.09.2018 tarih ve
320677 sayili yazisi eki ile Gemlik-Armutlu Il Yolu, Bursa ili Gemlik Ilgesi Kiigiikkkumla

Mabhallesi’ndeki Kamulastirma sinirlarini gosterir plan génderilmistir.

9.2. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirligii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii’niin 06.09.2016 tarih ve 600337
sayil1 yazisinda alan igerisinde yer alan Gemlik igme Suyu Isale Hatt: gegmekte olup ilgili hattin
giizergdhi sayisal ortamda gonderilmistir ve bu gilizergah boyunca boru hattina zarar verecek

herhangi bir insaat ve kazi ¢alismasinin yapilmamasi gerektigini belirtilmektedir.

Ayn1 zamanda planlama alan1 dogu simirinda Kii¢lik Dere ve Kiigiik Dere yan kolu,
kuzeydogu kisminda ise Kuru Dere’nin bulundugu ifade edilmektedir. Tagkin olusturacak
nitelikte olan Kiiciik Dere’nin, BUSKI Genel Miidiirliigii’nce yiiriitiilen “’Bursa ili Gemlik
Kérfez Havzasindaki Dere Ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri ile Arazilerin Taskindan
Korunmasina ait Avan ve Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin Hazirlanmast’ isi
kapsaminda gerekli 1slahin yapilmasi gerekliligi belirtilmektedir. Bahse konu alan igerisinde

yer alan Kuru Dere’nin dere ekseninde akis yoniine gore 5 metre sola, 20 metre saga emniyet
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bandi birakilmasi, Gemlik-Armutlu yol ge¢isinin saglanmasi ve yol gecisinde tikanmalarin

Onlenmesi adina tedbirlerin alinmas1 gerektigi belirtilmektedir.

Ayrica gerek imar ¢aligmalari sirasinda gerekse yapi insas1 agsamasinda gerek personel
gerek isletme kaynakli her tiirlii kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazlik saglanarak depolanmast, ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi
ve yeralti suyu kirlenmesini Onleyici tiim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek
¢esme, pinar, kaynak vb.’nin korumasi i¢in gereken tedbirlerin alinmasinin, ¢’ Yeraltisularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’’ ve “’Su Kirligi Kontrolii
Yonetmeligi’” hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi
durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar

durumunda ise yapilagsmanin iptal edilmesi gerektigi belirtilmektedir.

9.3. T.C. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii

Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve
Miilkiyet Sefligine Kii¢iikkumla Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Orman Alanlari ile ilgili

olarak kurum goriislerini sormus ve 25.06.2015 tarih ve 1357739 sayili cevabi yazi ile;

Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 29.05.2015 tarih ve 3467 sayili yazilari
ile Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Kiiciikkumla Mahallesinde Imar Plani hakkinda kurum gériisiimiiz
sorulmus olup; Konu hakkinda Isletme Miidiir Yardimcisi Yeliz ISIK, Kadastro Miilkiyet Sefi
Esen BUDAK ve Kumla Orman Isletme Sefi Fazli DURDU tarafindan hazirlanan Inceleme
Raporu ilisikte sunulmustur.
denmekte olup séz konusu inceleme Raporunda;

Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazilarinda Gemlik Ilgesi Kiiciikkumla
Mahallesinde yazi ekinde gonderilen proje ve haritada sinirlar: gosterilmis alanda Imar Plan:
calismast yapilacag belirtilmis olup, bu alanda varsa orman alanlarmmin belirlenmesi ve konu
ile ilgili kurum goriisii istenmektedir.

Gemlik Ilgesi Kiiciikkumla Mahallesinde yazi ekindeki projede Imar Plami calismasi
yapilacak simirlar gosterilmis alan 6831 sayili Orman Kanunu yéniinden incelenmis olup, Imar
Plani ¢aliymast yapilacak alanmin iginde orman alanlari oldugu goriilmiistiir. Orman
alanlarimin  hichir sekilde Imar Planmina konu edilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle
hazirlanacak olana Imar Planimin, ekli orman kadastro haritasindaki orman alanlar: disarida
tutularak hazirlanmasi gerekmektedir. Kiiciikkumla mahallesine ait orman kadastro paftalar

ve 2/B projesi yazimiz ekinde gonderilmistir.
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SONUC : Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 29.05.2015 tarih 3467
sayili yazilarimin incelenmesi neticesinde, Imar Plam yapilacak sinir icinde orman alanlari
bulundugu tespit edilmis olup, ekli Orman kadastro haritasinda gériilen, plan sinirt ig¢inde
kalan orman alanlarimin yapilacak Imar Plammin disinda tutulmak kaydiyla Imar Plan:
hazirlanmasi gerektigi kanaati ile;

Yine Orman Bolge Miidiirligii’ntin 29.08.2016 tarih E.1914325 sayil1 yazisinda;

“Bursa Ili Gemlik Icesi Kiiciikkumla Mahallesinde orman kadastro ¢alismasi yapilmus
ve kesinlesmistir. 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu aciklama raporu
incelendiginde onayli imar planinda agaglandirilacak alan, park alanlari ve rekreasyon alani
olarak gosterilen alanlarin revizyon planinda orman alam olarak gosterildigi belirtilmistir.
Ancak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant Revizyon plant incelendiginde kesinlesmis orman
kadastro sinirlarina gore orman olan alanlarin imar planinda "yol, park, jandarma, zeytinlik"
gibi kullamimlarda gosterildigi tespit edilmistir. 6831 sayiuli Orman Kanunu ve ayni kanunu
diizenleyen yonetmelikler geregi orman alanlarimin Imar Plamina konu edilmesi miimkiin
degildir. Yol yapiimasi planlanan alanlarin ormanda kalan kismi icin 6831 sayili Orman
Kanununun 17. maddesince Idaremize izin bagvurusunda bulunulabilir. Idaremizce yol izni
verildigi takdirde bu alanlara yol yapilabilir. Ancak Idaremizden izin alinsa dahi orman
alanlart Imar planina konu edilemez, imar plaminda yol olarak gésterilemez. 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plani Revizyonunda "jandarma" olarak gdsterilen alamin bir kismina
Idaremizce Jandarma Genel Komutanhgr adina karakol binast izni verilmistir. Ancak izin
verilmig olsa dahi imar plaminda orman alanlar farkl bir kullanimda gosterilemez.

SONUC : Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27.06.2016 tarih 11729
saylr yazilart ile Kurum goriisii istenen Kiiciikkumla Mahallesi 334,337,338,339,342,343
adalar, mubhtelif parsellerde orman sinirlar: diizeltilmesi amacl 1/1000 Slcekli Uygulama Imar
Plant Revizyonu incelenmis olup orman alanlarmmin imar plaminda "yol, park, jandarma,
zeytinlik" gibi kullamimlarda gosterildigi belirlenmistir. 6831 sayili Orman Kanunu geregi
orman alanlari imar planlarina konu edilemeyeceginden hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plami Revizyonu bu hali ile Kurumumuz agisindan uygun degildir. 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonunda yol olarak gésterilen ve orman alaninda kalan kisminlar
icin 6831 sayili Orman Kanununun 17. maddesince Idaremize izin basvurusunda bulunuldugu
ve Idaremizce izin verildigi takdirde yol ¢calismasimin yapilabilir. Ancak Idaremizden izin alinsa
dahi imar planinda yol olarak gésterilmesi miimkiin degildir. Ekli orman kadastro haritasinda
isaretlenen orman alanlarimin imar plamina konu edilmeyecek sekilde planin diizenlenerek

gonderilmesi halinde yeniden goriis verilebilecegi kanaati ile;”
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denmektedir.
Yazi ekinde gonderilen haritalarda orman sinirlar1 igerisinde kalan alanlarin imar planina

konu edilmemesi istenmekte olup 6zetle;

e Tabhsis yazisi bulunsa dahi Jandarma Alaninin gosterilmemesi,

e 6225 parselin dogusunda yolun ormanda kaldigi,

e Planlama alaninin Orhaniye Mahallesi tarafinda kalan alanlarin orman alaninda kaldig,
e 342 ada 6 ve 7 parsellerin arasindaki ve tistiindeki kisimlarin orman alaninda kaldigi,

e Bazi orman alanlarinda yol alanlarinin planlandigs,

e 5979 parseldeki zeytinlik alan1 olarak belirlenmis alaninda orman alaninda kaldigi,

e 230/13 parselin dogusundaki yol alan1 ayrilmis alanin orman alaninda kaldig,

tespit edilmistir.

2016 yilinda alinan bu kurum goériisiine istinaden imar planinda gerekli diizenlemeler
yapilmis ve yapilan degisiklikler dncelikli olarak sifahi goriismeler ile kontrol ettirilmistir.
Yapilan bu kontroller sirasinda orman alani olarak tahsisi yapilmis olan parsellerin oldugu ve
bu parsellerin de orman alami olarak gosterilmesi ayrica da Orman Isletme Miidiirliigii ile
Jandarmanin kullandig1 mevcutta agik olan yol aksinin da plana islenmesi istenmistir. Tiim bu
taleplere istinaden imar plani diizenlenmis ve imar planinin uygun olduguna dair Bursa Orman
Bolge Miidiirliigii Gemlik Isletme Miidiirliigii niin 01.07.2021 tarih ve 1517558 sayil1 yazisi ile

kurum goriisii alinmustir.

9.4. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulagtirma Yonetmenligi’nin 01.12.2017 tarih
ve 49195 sayili yazisinin ekinde, planlama alaninda tespit edilen UEDAS’a ait 34.5 kV’luk
Enerji Nakil Hattinin (havai ve yeralt1) ve mevcut enerjili trafolarin sayisal ortamda verileri
gonderilmistir. Bu havai ve yeralt1 enerji nakil hatlar1 i¢in ‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nin’ 44. Maddesinde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerinin saglanmasi
ve revizyon uygulama imar plani yapilacak alanin biiyiik olmasi dolayisiyla her 250 m
yarigapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde yerlerin tahsis edilmesi talep

edilmektedir.

Gemlik Belediyesi tarafindan 1/1000 Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam
kapsaminda s6z konusu alana iliskin Gemlik II TM-Kursunlu 34,5 kV’luk 2(3x477 MCM
iletkenli) ve Gemlik Armutlu 3/0 34,5 kV’luk ENH’lar1 bilgileri ve gabari talep edilmistir. Bu
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talep neticesinde Uludag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan ¢alisma sonucu belirlenen
gabari alanlar1 ve enerji nakil hatlar1 CD ortaminda Gemlik Belediyesi’ne elden teslim
edilmistir. Bu veriler baglaminda enerji nakil hatlarinin ve gabarilerinin ¢alisilan revizyon plana
islenmesi ve bu alanlarda can ve mal emniyetinin saglanmasi adina uygun plan kararlarmin
verilmesi talep edilmektedir.

9.5. Tiirkiye Elektrik letim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii

TEIAS Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol Miidiirliigii niin
13.12.2017 tarih ve 287287 sayili yazisinda, revizyon uygulama imar plani sinirlar1 dahilinde
bulunan s6z konusu miidiirliikk sorumlulugunda mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji

iletim hatt1 bulunmadigi belirtilmektedir.

9.6. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
T.C. Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 14.12.2007 tarih ve 186815

sayil1 yazisinda, revizyon uygulama imar plani ¢alismasi yapilacak alan ile ilgili I1 Afet ve Acil
Durum Midiirliigii arsivinde yapilan incelemeler sonucunda Afete Maruz Bolge Kararlarinin

bulunmadig: belirtilmektedir.

Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
17.08.1979 ile 06.01.1975 tarihlerinde hazirlanan ve yazi ekinde gonderilen jeolojik etiit
raporlarinda belirtilen hususlarin da dikkate alinarak yapilacak olan revizyon imar planinda

uygulanmasinin gerekliligi belirtilmektedir.

Ayrica 7269 sayili ’Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili ‘’Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’’, 06.03.2007 tarth ve 26454 sayili ° Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511
sayitli resmi gazete)”’ ile “’Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik’’

hiikiimlerine uyulmasinin gerekliligi vurgulanmaktadir.

9.7. T.C. Jandarma Genel Komutanhg Iice Jandarma Komutanhg — Gemlik

T.C. Jandarma Genel Komutanlig1 Ilge Jandarma Komutanligi’nin 24.03.2016 tarih ve
4220-943 sayili yazisinda, Kii¢ilkkumla Mahallesi Orman Kadastro haritalar1 dogrultusunda
imar plani revizyonu yapilacak alanda, Gemlik Ilge J.K.l1g1 envanterine kayitli 1838 m? arazi

iizerinde Kiigiikkumla JKrk.k.ligi Hizmet Binast ve Sehit Ozcan Yildirrm lojmam
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bulunmaktadir. Revizyon alaninda bulunan ve envantere kayitl, Bursa ili Gemlik flgesi Bursa
Bolge Miidiirliigii Yalova Isletmesi Gemlik Isletme Sefligi Gemlik serisi 216 nolu bdlme
igerisinde bulunan 1838 m? arazi, Orman Genel Miidiirliigii’niin 16.05.1995 tarihli Kd.M.5:
0907-69/262 sayili Orman Sahasina Izin Verilmesi konulu yazisi ile Jandarma Genel K.Iig1
lehine 49 yil siireyle kullanilmasina izin verilmesi oluru ile kurumumuza tahsis edilmistir. Bu

baglamda 49 yil siireyle kullanilmasina izin verildigine dair evraklar yazi ekinde gonderilmistir.
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11. PLAN KARARLARI

Planlama alaninin biiyiikligi yaklasik 49 hektar alandan olusmaktadir. Dogal ve
morfolojik agidan 6nemli degerlere sahiptir. Mevcut derelerle paralellik gosteren vadiler ve dik
yamaglari itibariyle engebeli ve yerlesilebilirlik baglaminda 6nlemler alinarak yerlesilmesi
gerekli alanlardir. Fiziksel, sosyal ve ekonomik agidan alani inceledigimizde alanin heniiz
yapilasmamis oldugu, yalnizca alanin dogusunda yeni yapilasmis bir konut alaninin bulundugu
goriilmektedir. imar plan1 degisikligi kapsaminda alanin cografi konumu, dogal verileri (orman
alanlar1, egimli alanlar vb.) ve erisilebilirligi gibi veriler dikkate alinarak calisma alani i¢in
stirdiiriilebilir iglevler tanimlanmasi amaglanmistir.

Planda, degerlerin korunmasi ve alanda belirlenen sorunlarin ¢oziilmesi baglaminda
kentsel 6l¢ekten yapi 6lcegine inen kararlarin verildigi biitlinlesik bir planlama anlayis1 temel
alinmigtir. Kisacasi bu yaklasimlarla, gelisme konut alanlarinin barindirdigi degerlerin gelecek
nesillere aktarilmasi, yeni yapilasma kurallarinin geleneksel ve kiiltiirel degerlerin esas alinarak
olusturulmasi, bélgenin gliniimiiz kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evre olarak olusmasi ve
stirdiirtilebilir bir korumanin saglanmasi hedeflenmistir.

Dikkate alinan bu degerlerin yani sira, plan kararlarinin alinmasinda bagka sinirlayicilar,
esikler de planlama yaklasimini sekillendirmektedir. Plan yaklagimini sekillendiren bahsi gecen
bu siirlayicilar sentez ¢aligsmalari sirasinda belirlenmistir. Bunlar;

- Topografik esikler (%30 ve iizeri egime sahip olan alanlar, vadi tabanlar1)

Karayollar1 Genel Miidiirliigi’niin kurum goriisiinden referansla belirlenen Gemlik-

Armutlu 11 Yolu kapsaminda belirlenen kamulastirma koridoru,

- Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii’niin kurum goriisiinden referansla kuru ve akan
nitelikte dereler ve dere yataklari,

- Orman Bolge Miidirligi’niin kurum goriisiinden referansla orman niteligindeki

alanlar,

- Analiz caligmalar1 kapsaminda belirlenen ana ulasim aks1 ve 6nemli ulagim akslari,

Sonug olarak; planlama alanda kurum gorisleri ile elde edilen veriler irdelenmis ve fiziki
esikler belirlenmistir. Arazide analitik etiit ¢alismalar1 yapilmis, kurum goriislerine istinaden
plana aktarilmasi gerekli goriilen hatlar incelenerek ¢6ziimlenmistir. Elde edilen tiim kurum
goriisleri ve yapilan tiim analitik etiit caligmalar1 dogrultusundan imar plan1 degisikligi
hazirlanmustir.

Oncelikli olarak nazim imar plan1 Karayolu Kamulastirma Sinir1, Karayollar: 14. Bolge

Miidiirligii’nden elde edilen Karayolu Projesi, Kurum goriisii ile elde edilen dere gilizergahlari
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ve Orman Bolge Miidiirliigii’nden kurum goriisii ile elde edilen orman alanlar1 ve orman alani
olarak tahsisli parseller goz oOnlinde bulundurularak nazim imar plani1 plan degisikligi
hazirlanmigtir.  Yiirtrlikteki imar planinda Gelisme Konut Alani, Park Alani, Spor Alani,
Askeri Alan, Turizm ikincil Konut Alani, Egitim Tesisi Alani, Rekreasyon Alani olan
bolgelerin sinirlart bu kurumlardan elde edilen veriler dogrultusunda degistirilmistir.

» Alanin kuzeyinde yer alan ancak iginden dere giizergahinin gectigi belirlenen
alanda can ve mal giivenligini korumak adina diizenleme yapilmis ve
yerlesilebilecek olan alanlar Gelisme Konut Alani olarak planlanmis ve dere
giizergahinin oldugu bolge Park Alani olarak degistirilmistir. Yiirtrliikteki imar
planinda Spor Alani olarak planli alan da arazi topografyasindan dolayr Park
Alan1 degistirilmigtir. Tiim degisiklikler yapilirken Karayolu Kamulagtirma

Sinir1 ve Orman Sinirlarina gore de diizenlemeler yapilmistir (Sekil 13-14).
Sekil 13. Yiiriirliikteki Nazim imar Plam Ornegi

p I 3
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» Yine alanin kuzeyinde yer alan ancak Karayolu Kamulastirma Sinir1 iginde
kalan alanlarda yiiriirliikteki imar planinda Gelisme Konut Alani olarak
planlanmis alanlardaki Konut Alanlar1 kaldirilmistir ve alan yol alani olarak

planlanmistir. Tim degisiklikler yapilirken Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve

Orman Sinirlarina gore de diizenlemeler yapilmistir (Sekil 15-16).
Sekil 15. Yiiriirliikteki Nazim imar Plam1 Ornegi

> Yiirirlikteki Imar planinda Askeri Alan olarak planli alanmn Karayolu
Kamulastirma Sinir1 iginde kalmasi ve Orman Alani iginde bulunmasi nedeniyle
kaldirilmig ve bu alan orman alani olarak planlanmis ve yol projesi de alana
islenmistir. Ayrica da bu bolgedeki orman alanlar1 da giincellenmistir (Sekil 17-

18).
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Sekil 17. Yiiriirliikteki Nazim imar Plam1 Ornegi

Ny v —
~—

> Karayolu 14. Bolge Miidirligii’nden kurum goriisii ile alinan yeni karayolu
projesine gore Gemlik tarafindan gelen Gemlik-Armutlu Yolu i¢in diisiiniilen
viyadiik te Oneri plana islenmistir. Ayrica da bu bolgedeki orman alanlar1 da

giincellenmistir (Sekil 19-20).
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Sekil 19. Yiiriirliikteki Nazim Imar Plami Ornegi

> Alanin giiney batisinda yer alan yiirtirliikteki imar planinda Egitim Tesisi Alan,
Gelisme Konut Alani ve Park Alani olarak planli bdlgede Orman Bolge
Miidiirligii’nden alinan orman alanlar1 ile Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 goz

ontinde bulundurularak diizenlemeler yapilmistir (Sekil 21-22).
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Sekil 21. Yiiriirliikteki Nazim imar Plam1 Ornegi

Sekil 22. Oneri imar Plami Ornegi

> Alanin ortasinda yer alan yiirlirliikteki imar planinda Rekreasyon Alani olarak
planli alan kamulastirma ile elde edilmesi miimkiin bir alan olmadigindan ayrica
da kamulastirnlmasinda herhangi bir kamu yarar1 olmayacagindan alanin
kullanimu ilgili kanun ve ydnetmeliklere istinaden karayolu tarafinda Ozel Tesis
Yapilmasina Konu Agaclandirilacak Alan, yukar1 bolgede ise Park Alani
planlanmistir. Bu planlamalar yapilirken de Karayolu Kamulagtirma Sinirini ve

Orman Siirlar1 goz 6niinde bulundurulmustur (Sekil 23-24).
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Sekil 23. Yiiriirliikteki Nazim Imar Plam1 Ornegi

> Alanin dogusunda yer alan yiiriirliikteki imar planinda Turizm Ikincil Konut
Alan1 olarak planli olan alan alt 6lgekli planlarda Konut Alani olarak planlidir
ve mevcutta bu bolgede yapilagmalar da bulunmaktadir. Bu bolgede de Karayolu
Kamulagtirma Sinir1 ve Orman Smirlart g6z Onilinde bulundurularak
diizenlemeler yapilmis ve mevcuttaki doku ile imar planlarindaki dokunun
uyumlu olmasi adina alanin kullanimi 100 kisi/ha yogunluga sahip Gelisme
Konut Alani, Park Alani, Orman Alani ve Ibadet Alam olarak degistirilmistir
(Sekil 25-26).
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Sekil 25. Yiiriirliikteki Nazim imar Plam1 Ornegi

> Nazim Imar Planinda genel olarak da Orman Sinirlar1 giincellenmistir.
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Yukarida aktarilan plan kararlarindan sonra yiiriirliikteki nazim imar plani ve Oneri

nazim imar planlarmnin alan dagilimlarinin irdelenmesi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5. Alan Dagilim

FONKSIYON YURURLUKTEKI IMAR PLANI(m?) | ORAN (%)] ONERIIMAR PLANI (m?) |ORAN (%)| FARK (m?) | FARK (m?)
SEYREK YOGUNLUKLU GELIS ME KONUT ALANI 183 0.0 0 0.0 -183
DUSUK YO'('}UNLUKLU GEljiSME KONUT ALANI 25732 5.2 80008 16.3 54276 i
ORTA YOGUNLUKLU GELIS ME KONUT ALANI 1139 0.2 1139 0.2 0
YUKSEK YOGUNLUKLU YERLES iK KONUT ALANI 1041 0.2 807 0.2 -234
ASK.ERi ALAN : 4916 1.0 0 0.0 -4916 61914
TURIZMHKINCIL KONUT ALANI 56998 116 0 0.0 -56998
PARK ALANI 56099 114 45911 9.4 -10188
REKREAS YON ALANI 20609 42 0 0.0 -20609
g&g}s)m&sggONU 0 0.0 13426 2.7 13426 20021
ORMAN ALANI 265072 54.0 304918 62.2 39846
TARIM ALANI 94 0.0 94 0.0 0
ZEYTINLIK ALAN 2454 05 0 0.0 -2454
EGITIM TESiSi 3063 0.6 2635 0.5 -428
'SPOR ALANI 1315 0.3 0 0.0 -1315 P
iIBADET ALANI 0 0.0 1515 0.3 1515
TRAFO ALANI 41 0.0 41 0.0 0
YOL ALANI 51735 105 39997 8.2 -11738 -11738
TOPLAM ALAN 490491 100.0 490491 100.0 0 0

* ONERI PLANDA PARK ALANI AZALMIS OLARAK GOZUKMEKTEDIR. BUNUN NEDENi ORMAN BOLGE MUDURLUGUNDEN ALINAN KURUM GORUSU iLE
YURURLUKTEKI iMAR PLANINDA PARK ALANI OLARAK PLANLANMIS OLAN ALANLARIN BiR BOLUMUNUN ORMAN ALANI OLMASINDAN
KAYNAKLANMAKTADIR.
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